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Déclaration de non-responsabilité
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RENSEIGNEMENTS IMPORTANTS : Les résultats présentés ont été préparés par le gestionnaire dôactifs. Cette communication est fournie à 

titre informatif uniquement et ne saurait, en aucun cas, être interprétée comme une invitation à investir dans Centurion. Investir dans des parts 

Centurion comporte des risques. Il nôexiste pour lôinstant aucun marché secondaire sur lequel les parts Centurion pourraient être vendues, et rien ne 

garantit la création future dôun tel marché. Le rendement dôun placement dans des parts Centurion nôest pas comparable au rendement dôun placement 

dans un titre à revenu fixe. Le retour du capital initial investi est sujet à des risques et le rendement escompté dôun tel placement repose sur nombre 

dôhypoth¯ses. Bien que Centurion envisage dôeffectuer des distributions régulières aux porteurs de parts sur la base de sa trésorerie disponible, ces 

distributions peuvent être réduites ou suspendues. Le montant réel distribué sera fonction de multiples facteurs, y compris le rendement financier 

de Centurion, les clauses restrictives et les obligations, les taux dôint®r°t, les exigences relatives au fonds de roulement et les exigences relatives aux 

capitaux futurs. Par ailleurs, la valeur marchande des parts Centurion peut se déprécier si Centurion nôest pas en mesure dôatteindre ses objectifs futurs 

en matière de distribution en espèces, et une telle dépréciation peut être substantielle. Il est important pour un investisseur de tenir compte des facteurs 

de risques particuliers susceptibles dôavoir un effet défavorable sur le marché dans lequel il investit, et par ricochet, sur la stabilité des distributions quôil 

perçoit. Rien ne garantit que les lois sur les impôts et le traitement des fiducies de fonds commun de placement ne seront pas modifiés de sorte à avoir 

une incidence défavorable sur Centurion.

LE RENDEMENT PASSÉ PEUT NE PAS SE REPRODUIRE. Investir dans des parts Centurion comporte des risques importants, et la valeur dôun 

placement peut baisser ou augmenter. Le rendement nôest pas garanti. Un placement dans Centurion ne devrait pas constituer un programme 

de placement complet, et il est préférable de consulter un conseiller en placements et un fiscaliste indépendants avant dôinvestir. Seuls les investisseurs 

qui nôont pas besoin que leur placement puisse devenir immédiatement liquide devraient envisager dôacheter des parts. Les risques associés à ce type 

de placement sont potentiellement plus élevés que ceux normalement associés à dôautres types de placements. Veuillez consulter la notice dôoffre 

de Centurion pour en savoir plus sur les risques associés à un placement dans Centurion.

Centurion Asset Management Inc. 

25 Sheppard Avenue West, Suite 1800 

Toronto (Ontario) M2N 6S6 

www.centurion.ca

Coordonnées

1 888 992-5736

invest@centurion.ca

http://www.centurion.ca/
mailto:invest@centurion.ca


Centurion Asset Management Inc. est un gestionnaire dôinvestissements alternatifs de fiducies de 

fonds communs de placement privées qui a été fondée en 2003 à Toronto, au Canada.

Centurion Asset Management Inc.
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Principaux responsables des placements

Greg Romundt

Président et chef de la direction

ÅPlus de 30 ans dôexp®rience dans les secteurs de la finance et des placements

ÅIl investit dans lôimmobilier résidentiel depuis 1997 ainsi que dans les marchés financiers depuis 1991

ÅPar le passé, il a été négociateur de produits dérivés financiers chez Citibank (à Toronto, à New York et à 

Singapour) et vice-président principal/associé (produits dérivés de marchés émergents) chez AIG 

International Group.

ÅFondateur, président et chef des placements de Centurion Asset Management Inc.

Stephen Stewart

Vice-président directeur, Placements hypothécaires et coentreprises

ÅPlus de 25 ans dôexp®rience dans les secteurs des services financiers et des placements

ÅResponsable des crédits de la Banque ING du Canada, supervisant des prêts commerciaux et de détail

totalisant 20 G$

ÅCinq ans en qualité de directeur financier de la Banque ING du Canada, où il était responsable 

de la finance, de la comptabilité, de la gestion du risque et du comité de crédit

ÅAuparavant, il a travaillé chez Hudson Advisors, une société de capital-investissement spécialisée dans 

les placements en créances immobilières
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Fiducie de fonds communs de placement privés 

canadiens

Investissements dans des appartements 

multifamiliaux, des résidences pour étudiants, 

des placements hypothécaires et des projets

de développement de capitaux propres au Canada 

et aux États-Unis

Un droit de préemption est détenu pour un 

fort pourcentage des projets de placement 

hypothécaire et de développement

de capitaux propres

La majorité des propriétés sont exploitées

par la FPI

Possibilité dôinvestir dans des appartements 

productifs de revenus et des placements 

hypothécaires

Distribution mensuelle en 

espèces assortie dôun régime 

de réinvestissement offert à 

un escompte de 2 %

Admissible au REER, au 

FERR et au CELI

Taux stables et rationnels, faible volatilité et 

faible corrélation avec les principaux marchés 

boursiers, et rendements annuels totaux cibles 

entre 7 % et 12 %

Fiscalement 

avantageux

Potentiel de croissance 

à long terme

Détenir des propriétés 

immobilières sans être 

responsable de leur gestion

Conseil dôadministration majoritaire indépendant
Rendements annuels totaux cibles

entre 7 % et 12 %

Centurion Apartment Real Estate Investment Trust
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30 septembre 2024

598 958 $

Rendements 
par année 
civile

20091 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Cumul 
annuel 
2024

FPI 2,75 % 8,48 % 10,21 % 20,01 % 10,95 % 9,21 % 10,82 % 9,80 % 17,24 % 23,44 % 21,79 % 7,93 % 11,27 % 13,89 % 6,52 % 7,31 %

Rendements composés
passés

1 an 2 ans 3 ans 4 ans 5 ans 6 ans 7 ans 8 ans 9 ans 10 ans
Depuis

le lancement

FPI 9,29 % 8,31 % 11,17 % 10,14 % 11,90 % 13,18 % 13,78 % 13,90 % 13,59 % 13,14 % 12,60 %

Centurion Apartment REIT
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CROISSANCE DE 100 000 $ INVESTIS DANS CENTURION APARTEMENT REIT (parts de catégorie A)

(depuis le lancement, le 31 août 2009)

1 Pour lôexercice partiel du 31 août 2009 au 31 décembre 2009.

Les rendements de la FPI ne sont pas garantis, les valeurs peuvent varier souvent et les rendements passés ne garantissent pas les résultats futurs.

LE RENDEMENT PASSÉ NE PEUT PAS SE REPRODUIRE.



Rendement du FPI Centurion par rapport aux indices de placement
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Centurion Apartment REIT

Croissance de 100 000 $ investis depuis le lancement

CREIT iShares Canadian Government Bond ETF iShare S&P/TSX 60 ETF iShares S&P/TSX Capped REIT ETF

Préparé par Centurion Asset Management Inc. au 30 septembre 20247



Rendement du FPI Centurion par rapport aux indices de placement

iShares S& P 500 ETF

CREIT

iShare s S&P/TSX Capped 
REIT ETF

iShare S&P/TSX 60 ETF
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nd ETF

SPDR Gold Shares ETF

G

iShares Canadian 
overnment Bond ETF

16%

14%

12%
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4%

2%
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Préparé par Centurion Asset Management Inc. au 30 septembre 20248
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Rendement et volatilité de CREIT
Depuis la création (août 2009 ς septembre 2024)

RISQUE ς Écart-type



Centurion REIT
iShares 

S&P 500 ETF

iShares Canadian 

Government 

Bond ETF

iShares iBoxx 

High Yield 

Corporate Bond 

ETF

iShare 

S&P/TSX 

60 ETF

iShares 

S&P/TSX

Capped REIT 

ETF

SPDR Gold 

Shares ETF

Centurion REIT 1,00000

iShares S&P 500 ETF 0,09779 1,00000

iShares Canadian Government 

Bond ETF
-0,12142 0,11657 1,00000

iShares iBoxx High Yield 

Corporate Bond ETF
0,06020 0,82823 0,29487 1,00000

iShare S&P/TSX 60 ETF 0,06922 0,85616 0,07875 0,79693 1,00000

iShares S&P/TSX Capped REIT

ETF
0,14760 0,60810 0,33198 0,74362 0,72277 1,00000

SPDR Gold Shares ETF 0,02965 0,10053 0,46907 0,23744 0,19870 0,26641 1,00000

Préparé par Centurion Asset Management Inc. au 30 septembre 20249

Matrice de corrélation trimestrielle des séries de rendements
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Étendue du savoir-faire et de lôexpertise

Greg Romundt
Président, chef de la direction

et administrateur

Ross Amos
Président du conseil | Administrateur 

indépendant

Stephen Stewart
VPD du service des placements 

hypothécaires et des coentreprises 

et administrateur

Andrew Jones
Administrateur indépendant

Robert Orr
VPD (Finances), directeur financier, chef 

de la conformité (CCO) et administrateur

Ken Miller
Président du comité dôaudit et de crédit | 

Administrateur indépendant

Peter Smith
Administrateur indépendant

Conseil dôadministration majoritaire indépendant
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Forces motrices du secteur immobilier résidentiel canadien ï Demande

Croissance démographique record

ÅLa population du Canada a dépassé les 41 millions d'habitants au premier trimestre 2024 et 99,3 % de cette croissance est attribuée à l'immigration. Cette

étape a été franchie moins dôun an après que la population a atteint 40 millions dôhabitants1.

ÅEn 2023, la croissance du Canada était 5 fois supérieure à la moyenne de lôOCDE2.

Å471 771 immigrants permanents et 804 901 résidents non permanents sont arrivés en 20233.

ÅLe Canada se classe parmi les destinations d'immigration les plus recherchées, suivi de l'Australie et de la Nouvelle-Zélande4.

Obstacles à lôabordabilit® du logement

ÅLes versements hypothécaires mensuels moyens, basés sur les prix médians actuels des maisons au Canada, représenteraient actuellement environ 58% 

du revenu médian des ménages avant impôt5.

ÅLes paiements représenteraient environ 81 % du revenu médian avant impôt à Toronto et environ 95 % à Vancouver, sur la base des prix médians actuels

des maisons5.

ÅDeux des dix principaux « marchés immobiliers internationaux les plus inabordables » sont canadiens6.

ÅSeulement 45 % des ménages canadiens peuvent se permettre un condo, et encore moins, 26 %, peuvent se permettre une maison individuelle aux prix 

actuels, en baisse par rapport à 61 % et 49 %, respectivement, il y a vingt ans7.

ÅLes locataires canadiens représentent désormais 33 % des ménages, et 28 villes sur 50 ont des proportions de locataires supérieures à la moyenne8.

Sources :
1 Statistique Canada (19 juin 2024) Estimations de la population du Canada, premier trimestre 2024
2 Banque Nationale du Canada (27 décembre 2023) Canada : Toutes les provinces connaissent une croissance au moins deux fois plus rapide que celle de l'OCDE
3 Statistique Canada (27 mars 2024) Estimations démographiques du Canada : Forte croissance démographique en 2023
4 The Economic Times (5 juillet 2024) Pourquoi le Canada figure-t-il en tête de la liste mondiale des destinations migratoires les plus recherchées. Connaître les autres choix de migration
5 Banque Nationale du Canada (15 août 2024) Publication de l'Observatoire de l'abordabilité du logement
6 CNN (14 juin 2023) Ces villes sont désormais si chères quôelles sont considérées comme « incroyablement inabordables ».
7 Banque Royale du Canada (8 avril 2024) Bâtir une issue : Sept façons de remédier à la pénurie de logements au Canada
8 Financial Post (11 juin 2024) Le nombre de locataires au Canada atteint des sommets sans précédent
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Forces motrices du secteur canadien de lôimmobilier résidentiel ï Offre

Offre de logements au Canada

ÅSelon la SCHL, le Canada doit construire 6 millions de logements dôici 2030 pour atteindre lôabordabilit® du logement1.

ÅLe Canada possède l'offre de logements par habitant la plus faible du G7, avec 424 unités pour 1 000 habitants. 1,8 million de logements supplémentaires 

sont nécessaires pour accueillir les 1,25 millions de nouveaux arrivants à partir de 2023 et atteindre la moyenne du G72.

ÅActuellement, il nôy a quôune mise en chantier pour 4,2 personnes entrant sur le marché du travail, en baisse par rapport à la moyenne historique de 1,83.

Les défis de lôindustrie de la construction au Canada

ÅLe Canada se classe au 33e rang sur 34 pays en ce qui concerne le délai requis pour obtenir un permis de construire4.

ÅLa mise sur le marché de bâtiments résidentiels prend en moyenne environ 8 ans4.

ÅMalgré une baisse par rapport aux sommets du deuxième trimestre 2022, le secteur de la construction compte toujours près de 70 000 postes vacants, soit 

5,3 % de la main-d'îuvre, dépassant le taux de 4 % pour l'ensemble de l'économie canadienne5.

ÅLes nouveaux immigrants ne représentent que 2,4 % de la main-d'îuvre du secteur de la construction. Le Canada pourrait avoir besoin de plus de 500 000

travailleurs de la construction supplémentaires6.

ÅLôAssociation canadienne des constructeurs dôhabitations estime que 22 % des travailleurs de la construction résidentielle prendront leur retraite au cours de 

la prochaine décennie7.

ÅLe Canada pourrait avoir besoin de plus de 500 000 travailleurs de la construction supplémentaires en moyenne pour construire toutes les maisons dont il 

aura besoin dôici 20307.

Sources :
1 SCHL (13 septembre 2023) Estimation de la quantité de logements dont nous aurons besoin dôici 2030
2 Benefits Canada (10 juin 2022) Conférence mondiale sur l'investissement 2024 : Les pressions immobilières canadiennes augmentent la demande d'investissements sur le marché locatif
3 Financial Post (16 janvier 2024) Posthaste : Le Canada pris au piège de la population pour la première fois de lôhistoire moderne, préviennent les économistes
4 étages (31 janvier 2024) Le temps de construction augmente, la qualité des bâtiments diminue en raison de la pénurie de main-d'îuvre qualifiée au Canada
5 Institut immobilier du Canada (28 mars 2024) La crise du travail qui frappe le secteur immobilier à travers le spectre
6 Financial Post (8 avril 2024) RBC exhorte le Canada à donner la priorité aux compétences en construction des immigrants afin de lutter contre la crise du logement.
7 CityNews (18 avril 2024) Résoudre la pénurie de travailleurs du bâtiment, clé de la croissance du logement : experts
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Forces motrices du secteur immobilier résidentiel canadien ï Déficit

Prévoir lô®cart entre la demande et lôoffre de logements

ÅAlors que la SCHL prévoit quôil faudra construire 6 millions de logements supplémentaires dôici 2030 pour répondre aux enjeux dôabordabilit®, le pays ne 

devrait construire que 2,5 millions de nouveaux logements, ce qui laisse un écart dôenviron 3,5 millions (avec un scénario de croissance élevée prévoyant 4 

millions)1.

ÅSelon une grande banque canadienne, la projection ci-dessus est basée sur une estimation de la population qui pourrait être inférieure de 1,2 million à la 

population canadienne de 20232.

ÅEn prenant en compte une croissance démographique de 2 %, la banque prévient que le déficit pourrait atteindre 5 millions de logements2.

ÅLe Canada aurait besoin dôenviron 700 000 mises en chantier par an3. En juillet, les mises en chantier ont atteint 279,5 000 sur une base annualisée, ce qui 

reste en deçà des sommets de plusieurs décennies observés en 2021 et 20224.

ÅLa construction de 400 000 logements par an au Canada représenterait une augmentation de 270 % par rapport au rythme de 20235.

Taux dôinoccupation historiquement bas et hausse des loyers demandés

ÅEn raison dôune forte demande et dôune offre limitée, le taux dôinoccupation des logements locatifs au Canada est à son plus bas niveau en 30 ans, à 1,5 %, 

en baisse par rapport à une moyenne de 3 %6.

ÅLes loyers moyens demandés au Canada ont bondi de plus de 4,7 % par rapport à août 2023, grâce à une hausse annuelle de 6,2 % des appartements 

locatifs spécialement construits7.

Sources :
1 SCHL (13 septembre 2023) Estimation de la quantité de logements dont nous aurons besoin dôici 2030
2 CIBC (6 février 2024) Focus sur l'économie : La crise du logement est une crise de planification
3 Banque Nationale du Canada (15 janvier 2024) Dossier spécial : Le Canada est pris au piège démographique
4 Services économiques TD (16 août 2024) Mises en chantier au Canada (juillet 2024)
5 National Post (20 février 2024) PREMIÈRE LECTURE : À quoi cela ressemblerait si le Canada tentait ne serait-ce que de construire suffisamment de logements
6 SCHL (31 janvier 2024) Rapport sur le marché locatif : Le paysage locatif au Canada en 2023 montre des taux d'inoccupation record et des préoccupations en matière d'abordabilité
7 Rentals.ca (septembre 2024) Rapport Rentals.ca dôao¾t 2024
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Capital requis pour les engagements fédéraux en matière de logement

Engagements en matière de logement dans le budget fédéral 2024

Å 8,5 milliards de dollars pour lôaccessibilit® au logement5.

Å 3,9 milliards de dollars pour l'agrandissement du logement, les infrastructures et les locations5.

Å Engagement sur 5 ans, dont 1 milliard de dollars devrait être dépensé en 20245.

Le Fonds pour le logement abordable créé en 2018 à 13,1 milliards de dollars2

Å Objectif de créer 60 000 logements2.

Å Seulement 16 247 exemplaires ont été construits à ce jour2.

Le programme de prêts à la construction dôappartements sô®l¯ve désormais à 55 milliards de dollars3

Å Lancé il y a 7 ans dans le but de financer 71 000 nouveaux logements en location4.

Å Seulement 12 683 exemplaires ont été construits à ce jour2.

Sources :
1 SCHL (13 septembre 2023) Estimation de la quantité de logements dont nous aurons besoin dôici 2030
2 Rapport dô®tape sur la Stratégie nationale sur le logement (juin 2024) Rapport dô®tape trimestriel sur la Stratégie nationale sur le logement
3 The Globe and Mail (3 avril 2024) Le budget fédéral comprendra une augmentation de 15 milliards de dollars pour le programme de prêts à la construction d'appartements.
4 Plan de logement du Cabinet du Premier ministre du Canada (12 avril 2024) Plan de logement du Canada
5 Analyse budgétaire de RBC (16 avril 2024) Budget fédéral 2024 : manque de restrictions des dépenses compensé par des recettes surprises et des hausses d'impôts

Le besoin de nouveaux logements et les doutes sur lôimpact budgétaire

ÅSelon la SCHL, le Canada a besoin de 6 millions de nouveaux logements d'ici 2030, ce qui nécessitera un investissement approximatif de 2 000 milliards

de dollars à 3 000 milliards de dollars, en supposant un coût unitaire moyen de 400 000 à 500 000 dollars1.

ÅCependant, selon un récent rapport gouvernemental sur le logement, depuis 2017, les programmes gouvernementaux de logement ne se sont engagés à 

investir qu'environ 115 milliards de dollars au cours des 10 prochaines années2.
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Demande croissante de logements locatifs dans les banlieues excentrées 

Canadiennes

Sources :
1 Macrotrends (2024) Population de la région métropolitaine du Canada, 1950-2024
2 rentals.ca (septembre 2024) Rapport rentals.ca de septembre 2024

ÅDepuis au moins une dizaine dôann®es, le coût élevé

de la vie et du logement incite de nombreux résidents 

des trois plus grands centres métropolitains du Canada à 

se déplacer vers les villes « banlieues excentrées » à

la recherche de prix moins élevés

ÅCela a eu pour effet de pousser les loyers à la hausse

dans les zones métropolitaines périphériques

ÅLoyer mensuel moyen du mois d'août 2024 pour un 

appartement de deux chambres :

Vancouver, BC. : 3 632 $2

Toronto, ON : 3 158 $2

Montréal, QC: 2 276 $2

ÅLoyer mensuel moyen en août 2024 et croissance des 

loyers dôune année à lôautre pour les appartements de 

deux chambres dans certaines villes banlieues 

excentrées Canadiennes

Regina, SK 1 536 $ (+16,1 % sur 12 mois)2

Nanaimo, B.-C. 2 459 $ (+13,9 % sur 12 mois)2

Oshawa, ON 2 252 $ (+13,8 % sur 12 mois)2

22%

20%

18%

16%

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%
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Stratégie de gestion dôinvestissement

ÅCentres de population en croissance au Canada, principalement les banlieues et les banlieues excentrées

de Toronto, de Vancouver et de Montréal, du Sud-Ouest de lôOntario, du Lower Mainland en Colombie-Britannique 

et de lô´le de Vancouver

ÅDes occasions de valeur sur les marchés primaire et secondaire où un bien peut être acquis à un prix intéressant

ÅImmeubles dôappartements locatifs multifamiliaux et résidences dô®tudiants

ÅNouvelles constructions et immeubles dont le revenu nôest pas encore stable

ÅDéveloppements financés par Centurion Apartment REIT

ÅImmeubles à acquérir à des taux de capitalisation raisonnables

ÅMaintenir des taux dôoccupation élevés grâce à des stratégies de location bien développées

ÅMaintenir une solide marge de BEN grâce à des économies dô®chelle et à des programmes dôentretien et 

de réparation visant à améliorer continuellement lôefficacit® énergétique des immeubles

ÅPropriétés gérées en vue dôune détention à long terme

Marchés cibles

Actifs cibles

Gestion 

dôactifs
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Portefeuille immobilier

159
PROPRIÉTÉS

133 immeubles multirésidentiels

16 communautés étudiantes

10 cabinets médicaux

22 031
LOGEMENTS LOCATIFS

45
VILLES


